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Vyzva k vyjadreni zajmu pro investory
Fond dostupného najemniho bydleni

1 Uvod

1.1 Zakladni podminky a ucel vyzvy

Narodni rozvojova investicni, a.s. (dale jen ,,NRI“) pfipravuje v soucinnosti s Ministerstvem pro mistni
rozvoj (dale jen ,MMR") investi¢ni iniciativu za Ucelem naplnéni cili Narodniho planu obnovy,
komponenty 2.10, investice €. 3 ,Nastroj pro spole¢né investice” (dale jen ,,Komponenta“)®. V rdmci
Komponenty by mélo byt z vefejnych zdroji v gesci MMR investovano 950 mil. K¢ do nastroje pro
spole¢né investice vefejného a soukromého sektoru, jehoz cilem bude zlepsit pfistup k dostupnému
bydleni v Ceské republice prostfednictvim investic do pofizeni bytovych nemovitosti uréenych
k pronajmu za dostupné najemné.

Tato Vyzva je realizovana za ucelem vyjadreni zajmu soukromych subjekt( ochotnych investovat své
prostiedky spole¢né s NRI, s cilem podpory dostupného bydleni v Ceské republice, a to na platformé
spolecné pravni entity investujici do bytovych nemovitosti uréenych k prondjmu v souladu s ramcovou
investi¢ni strategii definovanou ze strany NRI na zakladé a za podminek Komponenty (ddle jen ,Fond”).

Vybrani investofi, ktefi projevi na zakladé Vyzvy zdjem o spoluinvestovani do Fondu (dale jen
"Zajemce"), budou ptizvani k dalSimu jednani s NRI v souc¢innosti s MMR ohledné detailnich podminek
investicni spoluprace a vytvoreni spole¢ného investi¢niho vehiklu (Fondu).

Tato Vyzva nepredstavuje verejnou zakazku podle Zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych
zakdzek, ve znéni pozdéjsich predpist (ZZVZ) ani jinou formu vybérového fizeni. Spoluprace bude
probihat vyhradné na bazi spole¢né investice za stejnych podminek (pari passu) do Fondu a nezaklada
vefejnou podporu.

NRI si vyhrazuje pravo provadét zmény v této Vyzvé i v ji pfislusejicich terminech a harmonogramu,
pfipadné tuto Vyzvu zrusit ¢i nahradit jinou vyzvou. NRI si zaroven vyhrazuje pravo vyhlasit v budoucnu
dalsi vyzvy stejného nebo obdobného zaméreni. Tato Vyzva nezakldadd narok na nasledné uzavieni
smlouvy. Naklady Zajemce spojené s odpovédi na tuto Vyzvu nese Zajemce.

Ztizeni Fondu dle niZe uvedenych kroku je podminéno podpisem provadéci dohody mezi MMR a NRI,
coz se predpoklada do konce 3. kvartalu 2024.

e

1.2 Identifika¢ni tdaje vyhlasovatele

Nazev Narodni rozvojova investicni, a.s.

Sidlo Pfemyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3
ICo 08465797

Webové stranky https://www.nrinvesticni.cz/

1Viz Revidovana PRILOHA PROVADECIHO ROZHODNUTI RADY, kterym se méni provadéci rozhodnuti (EU) (ST 11047/21 INIT;
ST 11047/21 ADD 1; ST 11047/21 COR 1) ze dne 8. zafi 2021 o schvéleni

posouzeni planu pro oZiveni a odolnost Ceska, ze dne 10. ¥jna 2023 (13383/23). Ke staZeni na internetovych strankach
https://www.planobnovycr.cz/ke-stazeni (Aktualizovany CID 2023 - CID ANNEX 2023).
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Datova schranka 4ricbs4

Kontaktni osoby Martin Potlcek, martin.potucek@nrb.cz

Pavel Laube, pavel.laube@nrb.cz

2 Podminky zptsobilosti pro investory
V ramci Vyzvy se predpoklada ucast kvalifikovanych soukromych investort, zejména typu financnich

instituci investujicich na svdj vlastni Ucet, soukromych nadaci, korporatnich investor(, pojistoven,

penzijnich fondd, ¢i akademickych instituci.

V ramci této Vyzvy jsou pro NRI k investi¢ni spoluprdci prijatelné pouze subjekty plnici kumulativné

tyto podminky:

Subjekt investuje vlastni zdroje, které nejsou nijak podporeny existujici vefejnou podporou;
Subjekt ma sidlo v ¢lenském statu EU nebo je mezinarodni financni instituci, jejimz akcionafem
je Ceska republika ¢i Ceskou republikou vlastnéna spole¢nost.

Subjekt ma dostatecnou financni kapacitu a stabilitu, aby mohl dostat dlouhodobym zavazkim
ve vztahu k Fondu.

Subjekt pIni podminky pfrijatelnosti z hlediska plnéni povinnosti souvisejici s bojem proti
legalizaci vynos( z trestné ¢innosti a financovani terorismu v souladu se zakonem ¢. 253/2008
Sh., o nékterych opatrenich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu,
ve znéni pozdéjsich predpist.

Subjekt musi mit zapsany skutecné majitele v evidenci skutec¢nych majitelt podle zakona ¢.
37/2021 Sb., o evidenci skuteénych majitel( (¢i obdobné prokazat své skuteéné majitele
v ptipadé subjekt(l nepodnikajicich v Ceské republice).

Na subjekt nedopadaji mezindrodni sankce podle zakona upravujictho provadéni
mezinarodnich sankci.

Subjekt je bezihonny ve smyslu splnéni zakladni zpUsobilosti podle § 75 ZZVZ.

Subjekt je pfipraven v rdmci predmétné investicni spoluprace investovat nejméné 200 mil. K¢.

Splnéni téchto podminek stvrzuje Zajemce predloZzenim Vyjadreni zajmu podle bodu 5 této Vyzvy.

3 Ramcova investicni strategie

3.1 Zaméreni Fondu

Cilem investicni iniciativy NRI v ramci Komponenty 2.10 Narodniho planu obnovy je vytvoreni
spolecného Fondu se zamérenim na poftizeni bytovych nemovitosti a jejich pronajem cilovym
kategoriim najemnikl za podminek dostupného bydleni, jeZ jsou specifikovany nize. V rdmci
Fondu budou sdruzZeny investic¢ni prostredky vefejného investora (MMR prostiednictvim NRI)
a soukromych investora.

Cilem Fondu ma byt vytvoreni bytového fondu provozovaného za ucelem prondjmu vyhradné
fyzickym osobdm, které spadaji do definovanych kategorii cilovych najemnikd dostupného
bydleni (viz bod 3.5 Vyzvy). Vramci toho bude Fond plsobit jako dlouhodoby, stabilni,
dlvéryhodny a socidlné odpovédny vlastnik, zohlednujici principy environmentalni a socialni
udrZitelnosti.
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3.2 Verejny vklad a cilové soukromé spolufinancovani

3.3

Celkovy investicni kapital ke vkladu do Fondu prostiednictvim NRI ¢ini 950 mil. K¢.

V ramci Fondu se predpoklada zapojeni soukromych investor(i minimalné ve vysi verejného
vkladu, tzn. 950 mil. CZK.

VloZeni investicnich vklad( jednotlivych investord do Fondu se predpoklada jednorazové
v plné vysi po jeho zaloZeni.

Investice NRI a soukromych investor( bude provedena za rovnocennych podminek se stejnou
Urovni sdileni rizika a vynosu dle principu pari passu ve smyslu bod( 86 a 87 Sdéleni Komise
o pojmu statni podpora uvedeném v Cl. 107 odst. 1 Smlouvy o fungovani Evropské unie
(2016/C 262/01).

Investi¢ni politika, cilova aktiva Fondu

Nakupovana aktiva Fondu mohou zahrnovat bytové nemovitosti ve smyslu bytovych doma
a jinych bytovych soubor (at uz v podobé akvizice samotné nemovitosti nebo pravnické osoby
tuto nemovitost vlastnici).

V ramci toho se predpoklad3, Ze Fond bude vyhledavat vhodné akvizi¢ni ptilezitosti primarné

na trhu neobsazenych bytovych nemovitosti, véetné nemovitosti k rekonstrukci. Fond se mlze

za urcitych podminek (napf. formou smlouvy o budoucim odkupu) zapojit také do bytovych
projektd ve fazi jejich pripravy. Akvizice nemovitosti se vSak predpoklada az po dokonceni.

Fond nebude provadét akvizice rozestavénych a nedokonéenych bytovych projektu.

V pfipadé provadéni rekonstrukci/renovaci nemovitosti Fondu musi byt zajisténo zvySeni

energetické ucinnosti. V pfipadé novostaveb mohou byt pofizeny nemovitosti pouze

v energetické tfidé A a B.

V rdmci aktivit Fondu budou vylouceny:

1. <&innosti a aktiva souvisejici s fosilnimi palivy, véetné jejich nésledného vyuZivani?,

2. cinnosti a aktiva v rdmci systému EU pro obchodovani s emisemi (ETS), které dosahuji
predpokladanych emisi sklenikovych plynd, jeZz nejsou nizsi nez pfislusné referencni
hodnoty?,

3. cinnosti a aktiva souvisejici se skladkami odpad(, spalovnami a zatizenimi na mechanicko-
biologické zpracovani odpadu.

V ramci aktivit fondu budou dodrzovany pfislusné pravni predpisy EU a vnitrostatni pravni

predpisy v oblasti Zivotniho prostredi.

3.4 Ocekavany investi¢ni vynos, stanoveni vySe ndjemného

Cilem Fondu bude dosaZeni ndvratnosti investice a poZzadovaného investi¢éniho vynosu pro
investory v dlouhodobém ¢asovém horizontu. S ohledem na plnéni cili dostupného najemniho
bydleni predpokladame nizsi provozni vynos nez u srovnatelnych komerc¢nich nemovitostnich
fonda.

25 vyjimkou a) aktiv a ¢innosti v oblasti vyroby elektfiny a/nebo tepla, jakoZ i souvisejici infrastruktury pro pfenos a
distribuci zemniho plynu, jeZ jsou v souladu s podminkami stanovenymi v priloze Ill technickych pokyn( k uplatfiovani
zésady ,vyznamné nepo$kozovat” (2021/C58/01), a b) ¢innosti a aktiv podle bodu ii), u nichZ je pouZivani fosilnich paliv
docasné a technicky nevyhnutelné pro véasny prechod na provoz bez fosilnich paliv.

3 Pokud podporované ¢innosti dosahnou predpokladanych emisi sklenikovych plyn(, které nejsou vyrazné nizsi nez
prislusné referenéni hodnoty, mélo by byt poskytnuto vysvétleni divod(, pro¢ to neni mozné. Referenéni

hodnoty stanovené pro pridélovani bezplatnych povolenek pro ¢innosti spadajici do oblasti plsobnosti systému
obchodovéni s emisemi podle provadéciho nafizeni Komise (EU) 2021/447.
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Fond bude pfi stanovovani vySe najemného pro jednotlivé najemniky respektovat podminky

dostupného najemného:

1. Dostupné ndjemné neprevysuje 90 % vySe srovnatelného ndjemného obvyklého v daném
misté nebo obvyklého ndjemného obdobnych bytl v daném misté vyhlaseného
Ministerstvem financi CR sd&lenim ve Sbirce zakon’ a mezinarodnich smluv.

2. Vyse dostupného ndjemného se vypocitava ke dni prvniho poskytnuti bytu pro dostupné
najemni bydleni. Dostupné najemné muZe pronajimatel kazdoroc¢né k 1. ¢ervenci, nejdfive
vsak po 12 mésicich, upravit o miru inflace vyjadrenou prirlistkem prdmérného indexu
spotrebitelskych cen za 12 mésicl posledniho kalendarniho roku proti priméru 12 mésicl
pfedposledniho kalendafniho roku a zvefejnénou Ceskym statistickym Gfadem, nejvyse
viak 0 4 %.

3.5 Zpusobili ndjemnici

ZpUsobili ndjemnici patfi do alesporn jedné z téchto kategorii domacnosti:
1. jeji primérny Cisty pfijem nepresahuje pfijem doméacnosti nachazejicich se
a. v 8. pfijmovém decilu véech domécnosti v Ceské republice, nebo
b. v 9. pfijmovém decilu véech doméacnosti v Ceské republice a ¢élenové domacnosti
dosahli jednotlivé véku nejvyse 35 let.

2. jeji ¢len je zaméstnancem nebo vykonava cinnost v oborech zdravotnictvi, Skolstvi,
zajistovani verejné bezpecnosti, integrovaného zachranného systému, poskytovani
socialnich sluzeb nebo vykonu verejné spravy.

ZpUsobili najemnici (ve smyslu vsech ¢lenl domaéacnosti) nesmi byt vlastniky nebo

spoluvlastniky nemovité véci uréené k bydleni nebo podilu v pravnické osobé, se kterym je

spojeno pravo uzivat byt.

Vramci identifikace a vybéru vhodnych najemnikl se predpokladd moznost spoluprace

s dotcenou obci, pfipadné jinymi relevantnimi lokalnimi subjekty.

3.6 Geografické zaméreni

ZpUGsobilou oblasti pro investice Fondu je celd Ceskd republika.
Fond bude sledovat pfimérenou diverzifikaci portfolia z hlediska poctu projektd, geografického
rozlozZeni a investi¢niho vynosu vazeného rizikem.

3.7 Predpokladané varianty investi¢niho usporadani a rizeni Fondu
Usporadani Fondu bude vysledkem dohody NRI a investi¢nich partner(. NRI pfedpoklada jednu ze dvou

variant niZe v zavislosti na poctu investi¢nich partnerd.

1) SPV zalozené spolecné s investicnimi partnery — vhodné pro nizsi pocet investi¢nich partnert
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= zakladatelé SPV

Narodni rozvojova . o
< > Koinvestofri

investicni

Koinvesti¢ni smlouva,
vybér tymu

Investicni SPV ‘

A 4

Prondjem

Investice do nemovitosti Cilovi najemnici

Fond bude ucelovou pravnickou osobou (SPV), zaloZenou investory za Ucelem investovani a
spravy potizovanych aktiv, véetné uzavirani najemnich smluv s nadjemniky. Vychozi variantou
je akciova spolecnost, jejiz kapital tvori vklady jednotlivych investora.

Investi¢ni strategii bude realizovat profesionalni vykonny tym, jehoz ¢lenové budou soucasné
¢leny predstavenstva spoleénosti. Ukolem vykonného tymu bude realizace investi¢ni strategie
definované investory. Investofi budou provadét kontrolu cinnosti a obchodnich a financnich
vysledkd SPV prostrednictvim svych zastupcl v dozorci radé SPV, kde bude probihat i efektivni
kontrola realizace investicni strategie. Pfredpoklada se rovnéz uzavieni akcionatskych dohod
s Upravou konkrétnich prav a povinnosti akcionarda.

Provoz SPV vcetné naklad(l na vykonny management bude hrazen z vynosu, resp. vlastniho
kapitalu SPV.

SPV bude auditovana nezavislym auditorem.

2) Vybér nezavislého spravce Fondu — vhodné pro vyssi pocet koinvestic¢nich partnerd

Spoluprace na
vybéru Spravce a

. ‘ ‘s statutu fondu
Narodni rozvojova Koinvestofi

& »
< Ll

investicni

Vybér \Alnvestiénl’ smlouvi/
v

Spravce fondu

\4

Regulovany investi¢ni fond

ZaloZeni

3.8

A 4

) ) ] Prondjem
Investice do nemovitosti

Cilovi najemnici

A 4

Fond bude vytvoren a spravovan jako regulovany investi¢ni fond kvalifikovanych investoru.
Spravce fondu bude vybran v soutézi na zakladé profesnich zkusenosti a kompetence. Vyse
poplatku spravce bude pfedmétem soutéze.

Ukolem spravce bude realizace investi¢ni strategie definované investory ve statutu Fondu.
Investofi provadi kontrolu cinnosti spravce Fondu prostfednictvim svych zastupcu
v kontrolnich nebo obdobnych organech Fondu.

Principy stiretu zajmi a nezavislosti investort
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Nezavislost vykonu investicni politiky a investora

V ramci vyloudeni vefejné podpory a stfetu zajmd na Urovni zucastnénych investorli bude
vylouéena akvizice nemovitosti/nemovitostnich projektd, vramci kterych je néktery
z investorl v momenté transakce jakkoli ekonomicky zainteresovan (napft. jako vlastnik, véfitel
¢i dodavatel).

Stiet zajma

3.9

V ramci fungovani Fondu bude nastavena politika pfedchazeni stfetu zajmu, ktera zajisti
nezavisly vykon ¢innosti v investi¢nim procesu.

Investi¢ni horizont, vystupova a dividendova politika
Trvani Fondu je stanoveno na minimalné 20 let od jeho zaloZeni. Investofi jsou povinni zavazat
se setrvat ve Fondu po toto obdobi, pfipadné zajistit nahradniho investora respektujiciho
investicni strategii Fondu a pfistupujiciho za podminek pfijatelnych pro ostatni investory Fondu
a v souladu s akcionarskou dohodou.
Vzhledem k tomu, Ze je pfedpokladan nizsi vynos nez u nemovitostnich fondl s investi¢ni
strategii trzniho ndjemného, nepredpoklada se vyplata dividend minimdlné po dobu 5 let od
zaloZeni Fondu.
Ukonceni Fondu a vystup investor( je mozny nejdfive po 20 letech od zaloZeni Fondu, resp. za
podminek stanovenych v korporatnich dokumentech a akcionarské dohodé. V takovém
pfipadé bude majetek Fondu vyporaddn mezi investory na principu trzni hodnoty
spravovanych aktiv s prihlédnutim k potiebé kontinuity a stability ndjemnich vztah(. Pfesny
postup pti vyporadani Fondu pfi jeho ukonéeni bude popsan v akcionarské smlouvé a
korporatnich dokumentech nebo statutu Fondu, dle varianty uspofadani Fondu.
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4 Predpokladany proces a harmonogram

e \lyhlaseni vyzvy NRI k vyjadfeni zdjmu investor(

¢ \l\yhodnoceni vyzvy - vybér investoru k dalSimu jednani

* Podpis provadéci dohody NRI-MMR

S

\
¢ Jednaci faze (jedndni mezi NRI a investory o principech investicni
3-4.0 2024 spolupréce)

J

\

* Pfiprava investi¢ni smluvni dokumentace a pfiprava zalozeni
CEIERS  jnvesti¢niho vehiklu (Fondu)

¢ Nacerpani prostfedkd MMR koinvestic¢ni facilitou NRI

* Podpis smluvni dokumentace investor(, zaloZeni Fondu

¢ Obsazeni vykonného tymu a organd Fondu, spusténi investi¢ni
¢innosti, vklad prostfedk( investor(

Uvedeny harmonogram je indikativni. V zavislosti na konkrétni varianté investi¢niho usporadani
mohou byt potfebné dalsi kroky mimo zde uvedené (napf. provedeni verejné zakazky na spravce
v pfipadé regulovaného investi¢niho fondu).

5 NaleZitosti a zplisob vyjadieni zajmu, vyhodnoceni
Postup Vyjadfeni zajmu

e Zajemce poddva vyjadreni zdjmu dorucenim vyplnéného vzoru Vyjadieni zajmu uvedeného
v pfiloze €. 1 této Vyzvy , Vyjadieni zajmu (vzor k vyplnéni zajemci)“ do datové schranky NRI
nebo jeho dorucenim prostfednictvim doporucené postovni zdsilky na adresu sidla NRI s
uvedenim "VYJADREN{ ZAJIMU DOSTUPNE BYDLENI" a obchodniho jména Zajemce na obalce,
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a to nejpozdéji do 30. 6. 2024 véetné. Splnéni podminek uvedenych v ¢l. 2 této Vyzvy doklada
zdjemce Cestnym prohlasenim (viz nize).

e Zajemce je oprdvnén pozadat o konzultaci pred podanim vyplnéného Vyjadfeni zdjmu, véetné
osobni konzultace se zastupci NRI a MMR.

Vyhodnoceni Vyzvy

e Vyhodnoceni Vyzvy na zdkladé obdrZzenych Vyjadieni zajmu provadi NRI v soucinnosti s MMR.
K dalS$imu jednani s NRI o vytvoreni Fondu budou ptizvani Zajemci plnici podminky bodu 2 této
Vyzvy, ktefi podaji Vyjadreni zajmu dle podminek této Vyzvy.
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Priloha C. 1 Vyzvy k vyjadreni zajmu pro investory: Vyjadreni zajmu
(vzor k vyplnéni Zajemci)
Vazena pani, vaZeny pane,

jménem [jméno subjektu Zajemce] timto predkladam nase vyjadieni zdjmu o investi¢ni spolupraci
(dale jen ,Vyjadreni zajmu“) v reakci na Vyzvu k vyjadreni zajmu pro investory Fondu dostupného
najemniho bydleni (dale jen ,Vyzva“) vyhlasenou dne 5. 4. 2024 spolecnosti Narodni rozvojova
investi¢ni, a.s. (dale jen ,NRI“) a zaroven tim potvrzuji pfipravenost [jméno subjektu Zajemce]
investovat ¢astku [minimalni vyse investi¢niho vkladu Zajemce] za rémcovych podminek uvedenych ve
Vyzvé a za timto Ucelem vstoupit do jednani s NRI.

Potvrzuji, Ze jsem zmocnén [jméno subjektu Zajemce] k podpisu tohoto Vyjadreni zajmu a Ze toto
Vyjadreni je kompletni a pravdivé ve vSech svych ¢astech v souladu s Vyzvou.

Jménem [jméno subjektu Zajemce] potvrzuji, Ze jsem se seznamil s celym obsahem Vyzvy a s dalSim
postupem a harmonogramem pfripravy Fondu dostupného ndjemniho bydleni a pfikladam cestné
prohlaseni, Ze [jméno subjektu Zajemce] plni vSsechny podminky zpUsobilosti uvedené v bodé 2 Vyzvy.

Podpis(y):

Jméno a pozice:

Jméno subjektu Zajemce:
Misto:

Datum:

Priloha ¢. 1: Identifika¢ni a kontaktni udaje

Identifikacni idaje Zajemce

JMENO:
Adresa:
KONTAKTN{UpaJE | erefon:
Datova schranka:
E-mail:
SiDLO:
PRAVNI FORMA:

Nazev registru:

N Datum registrace:

REGISTRACNI UDAJE . )
Zemeé registrace:

Identifikaéni ¢islo/kod:

Identifikacni Udaje osoby opravnéné k podani Vyjadreni zajmu jménem Zajemce
JMENO:
FUNKCE:
KONTAKTNI UDAJE Adresa:
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Telefon:
Email:
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Identifika¢ni udaje kontaktni osoby Zajemce

JMENO:
FUNKCE:
Adresa:
KONTAKTNI UDAJE Telefon:
E-mail:

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzVOJ CR

Priloha ¢. 2: Popis zkuSenosti s investicemi do reziden¢nich nemovitosti

Zajemce popise, jaké jsou jeho dosavadni zkuSenosti s pfedmétnymi investicemi do nemovitosti,

zejména rezidencnich nemovitosti a najemniho bydleni.

Zajemce uvede veskeré své soucasné aktivity, které se tykaji pfedmétné oblasti rezidencnich
nemovitosti a ndjemniho bydleni (development, financovani, provozovani aj.)

Priloha €. 3: Navrh investi¢niho usporadani a governance (nepovinny)
Zajemce uvede preferovanou variantu provedeni své investice, investi¢niho uspofadani a governance

Fondu.




