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INVESTICNi STRATEGIE HOLDINGOVEHO FONDU

1. Uvod

Holdingovy fond je realizovan v Operacnim programu Spravedliva transformace (dale jen ,,OP
STY), v priorité 3 Moravskoslezsky kraj v ramci tematické oblast Obnova uzemi.

Monitorovaci vybor OP ST schvalil na svém jednani ze dne 31. 1. 2023 kritéria pro vybér
holdingového fondu — Brownfield fond. Ridici organ OP ST (dale jen MZP) planuje vyuzit
holdingovy fond k podpofe regenerace brownfieldi v Moravskoslezském kraji. Podpora
regenerace brownfieldl je souéasti podpory v ramci tematické oblasti obnova uzemi OP ST.
V Moravskoslezském kraji se tato podpora zaméfuje na obnovu Uzemi zasazeného tézbou
¢erného uhli, predevsSim arealll byvalych doli a spojenych provozu. Planovana alokace
Brownfield fondu je 1 mid. K& Pfi nastaveni holdingového fondu MZP planuje vyuzit
zkuSenosti ziskanych pfi implementaci Brownfield fondu Ostrava realizovaného v ramci
Operacniho programu podnikani a inovace pro konkurenceschopnost (OP PIK) Ministerstva
primyslu a obchodu. Investice Rozvojovych fondl budou do roku 2029 realizovany ze zdroju
OP ST. V nasledujicim obdobi do roku 2037 budou investice provadény z vynosl z investic
realizovanych v pfedchozim obdobi. Po roce 2037 bude zainvestovani ukonéeno a Rozvojové
fondy budou provadét monitoring investic a realizaci exitove strategie.

2. Ucelena strategie pro udrzitelny rozvoj uzemi

,Ucelenou strategii pro udrzitelny rozvoj mést‘ se v tomto pfipadé rozumi ,Strategie rozvoje
MSK 2019-2027* ktera je nasledné promitnuta do Transformaéniho planu Moravskoslezského
kraje a uzemni priority Moravskoslezsky kraj v ramci OP ST.

Strategie rozvoje MSK 2019-2027, napfi¢ nékolika specifickymi cili (Podnikavéjsi
a inovativngjsi kraj, Cist&j$i a zeleng&jsi kraj, Atraktivngj§i a kulturngjsi kraj) zahrnuje potfebu
regenerace brownfields a jejich nasledného efektivniho vyuziti, at uz pro rozSifeni
podnikatelskych €innosti nebo atraktivnich mist pro vefejné funkce.

DalSimi koncep&nimi dokumenty jsou Koncepce rozvoje pohornické krajiny Karvinska do roku
2030 a z néj vychazejici Plan obnovy uzemi po tézbé& na Karvinsku a dale pak Plan obnovy
uzemi po tézbé na Frydecko-Mistecku a Frenstatsku, jejichz spole€nym cilem je pfeménit
uzemi postizené té&Zbou na prosperujici Uzemi s pestrym a udrzitelnym Zivotem.

Strategie rozvoje MSK byla promitnuta do Transformacniho planu Moravskoslezského kraje
a Uzemni priority Moravskoslezsky kraj v ramci OP ST. Uvedena sada dokumentUl naplfiuje
definici ,ucelené strategie pro udrzitelny rozvoj mést‘ dle ¢l. 16 Nafizeni Evropské komise
¢. 651/2014.

3. Hodnoceni ex-ante

Pfedbézné posouzeni financnich nastroji ve smyslu ¢lanku 58 odst. 3 Obecného nafizeni
provedlo Ministerstvo Zivotniho prostfedi v roce 2023. Vysledek této analyzy zdUrazruje,
ze v Moravskoslezském kraji se jednak nachazi nejvétSi pocet brownfieldd a jednak zabiraji
brownfieldové plochy nejvétsi plochu ze v8ech kraji Ceské republiky. Dvé tretiny z po&tu
téchto brownfieldi a rovnéz stejny pomér celkové brownfieldové plochy se pak nachazi
v okresech, do kterych spada uzemi vymezené v kapitole 4.
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Studie odkazuje na Brownfield fond realizovany z prostfedkd OP PIK v ostravské aglomeraci.
Tento nastroj je vyhodnocen jako vhodny pilotni pfiklad, ktery Fesil investovani do brownfieldd
a podporoval jejich dlouhodobé smysluplné vyuziti. Plati to zejména pro lokality, které nejsou
dostatecné atraktivni, aby dochazelo k systematické regeneraci brownfieldli za trznich
podminek.

Predbézné posouzeni doporucuje, aby byla z OP ST na Holdingovy fond vyclenéna alokace
odpovidajici 1 mld. K&, coz pfedstavuje zhruba 10 % z celkové odhadované investi¢ni hodnoty
do prémiovych nemovitosti v obdobi 2024-2029. VétSi alokace by mohla vytésriovat soukromy
kapital a menSi alokace by obtizné vytvorila kritickou masu investic, jez budou potfebné jako
pobidka budoucim uzivateliim.

Za vhodny typ podpory je uveden kvazikapitalovy finan¢ni nastroj ve formé mezaninového
financovani se zvyhodnénou urokovou sazbou. Navrh vychazi ze zkuSenosti s obdobnym
finan¢nim nastrojem realizovanym v programovém obdobi 2014—2020 ze zdroju Operacniho
programu Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost. Mezaninovy dluh umozni nahradu
¢asti vlastnich prostfedkl investora, profinancovani prvnich etap a leps$i pozici pfi ziskani
dalSiho soukromého financovani, nejcastéji bankovniho Uvéru. Zvyhodnény drok redukuje
finan¢ni naklady investora oproti obvyklym nakladim na vlastni kapital (pozadavek na
navratnost vliastniho kapitalu se pohybuje okolo 10 % per annum) a sniZuje tim nakladovou
mezeru oproti vystavbé na zelené louce. Oproti dotacnim titulim se zvySuje pozadavek na
navratnost projektl, oproti zvyhodnénym bankovnim uavérim nedochazi k vytlacovani
soukromého spolufinancovani, naopak se timto vefejné a soukromé prostfedky vhodné
dopliuji. Navrzeny nastroj je vhodny pro financovani nemovitosti, které budou generovat
pfijem pro splaceni dluhu, nebo dojde k jejich zhodnoceni a splaceni dluhu naslednym
prodejem.

4. Uzemni vymezeni
Podporu prioritnim ¢i lokalnim projektim Ize poskytnout jen na aktivity/projekty revitalizaniho
a resocializa¢niho charakteru, které jsou umistény v uzemi po tézbé uhli vymezeném OPST.

Mapa vymezenych obci je uvedena nize. Pfiloha &. 2 dale uvadi textovy seznam zpusobilych
obci a jejich katastralnich uzemi.
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Obrazek 1: Seznam dotéenych obci
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5. Podporované aktivity

Podporovanou aktivitou finan¢niho nastroje je regenerace brownfieldl jako cesta k dosazeni
transformace regionu v zaméfeni na vytvareni novych pracovnich mist, obnovu uzemi po
tézbé uhli & navazného primyslu, regionalné specifické projekty v ramci podnikatelského
prostiedi, védy a vyzkumu nebo aktivni politiky zaméstnanosti. Za timto u€elem jsou
rozliSovany dva typy podporovanych projektd — prioritni a lokalni.

Prioritni projekty

Prioritni projekty maji celokrajsky vyznam s nejvy$8im transformacnim potencialem.
Predstavuji projekty regenerace Uzemi byvalych ¢ernouhelnych doll. Tato Uzemi jiZ nejsou
vyuzivana k tézbé a jsou tedy nabizena pro dalsi vyuziti. Kazdy z téchto pozemk( ma rozlohu
nékolika (desitek) hektarl a je ve stavu, jeZ neumozriuje dalsi, dlouhodobé a smyslupiné
vyuziti. Pozemky jsou zpravidla v majetku statniho podniku DIAMO. DIAMO realizuje
technickou rekultivaci uzemi v€etné odstranéni nadzemnich a nékterych podzemnich staveb
a zajistuje napravu pripadnych ekologickych Skod. Paralelné probiha pfiprava studii
proveditelnosti, jez by mély popsat limity dalSiho vyuziti uzemi, pfipadné bariery a take
naznacit sméry daliho vyuziti.

Seznam prioritnich projektt stanovila Regionalni stala konference Moravskoslezského kraje
pfi schvalovani Transformacéniho planu MSK dne 24. 6. 2021. Tento seznam lze ménit pouze
se souhlasem vySe uvedeného organu a se souhlasem MZP, které schvaluje zménu této
investiéni strategie.

Prioritni projekty zahrnuji nasledujici lokality:

e arealy doll:

o CSA,

o Lazy,

o Staricl, Ilalll,
o Frenstat,

o ulozisté popilku:
o Trebovice,
o Paskov.

Vycet prioritnich projektl je zvetejnény na internetovych strankach:
https://hrajemskrajem.msk.cz/op-st-obnova-uzemi/

Reseni prioritnich projektd vyzaduje komplexni projektovy pfistup tak, by vystupem byla
ekonomicky udrzitelna transformace postizeného uzemi. Lze pfedpokladat postupné Cerpani
po etapach, u nékterych projektd bude nutné provést zménu vyuziti v Gzemnim planu.
S ohledem na pfedpokladany harmonogram Cerpani prostfedkt OP ST je podpora prioritnich
projektu rozdélena na 2 aktivity:

Aktivita 1a): Investice pro pripravu prioritnich projektt

Tato aktivita zahrnuje nezbytnou pfipravnou fazi pro development uzemi, zejména tedy
vyfeSeni majetkopravnich vztahu (preferovanou variantou je vytvoreni Ucelové spolecnosti,
ktera bude nositelem projektu a majitelem pozemku) a vytvoieni business planu pro budouci
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vyuziti lokality. Na business plan budou navazovat zastavovaci studie, uzemné planovaci
dokumentace a projektova dokumentace (dokumentace pro stavebni povoleni). Financovani
Rozvojového fondu ma slouzit k pokryti nezbytnych provoznich a investi¢nich nakladd
souvisejicich zejména s pfipravou dokumentace tak, aby vysledkem bylo zhodnoceni lokality
z plvodniho brownfieldu na stavebni pozemky (princip asset based financing). Aktivitu 1a) je
nutné vnimat jako pfipravnou fazi lokality tak, aby bylo mozné tento zamér financovat v ramci
aktivity 1b). Finanéni zprostfedkovatel tedy musi posoudit, zda je pfedloZeny projekt v prabéhu
investicniho obdobi do roku 2037 financovatelny v ramci aktivity 1b). Zaroven je nutné
vyhodnotit rizikovy scénar, Ze po dokonc&eni aktivity 1a) projekt pokracovat nebude. Pak musi
byt pfi schvalovani ziejmy postup, z ¢eho bude poskytnuté financovani splaceno. Mize se
jednat napfiklad o dostacujici bonitu pfijemce financovani, prodej zhodnocené lokality (pokud
vlastnicky vztah k pozemku tuto moznost pfipousti) nebo o zaruku ultimatniho vlastnika
ucelové spole¢nosti realizujici projekt, pfipadné jiné alternativy.

Aktivita 1b): Investice pro realizaci prioritnich projektt

Realizace prioritnich projektl mize zacit poté, co jednotlivé stavebni objekty ziskaji stavebni
povoleni a zarovefi pokud budou splnény specifické podminky ohledné ekonomické
zivotaschopnosti projektu. Do podporovanych aktivit patfi odstranéni nevyuzitelnych staveb,
vystavba patefni a pfipojovaci infrastruktury, rekonstrukce, modernizace ¢i vystavba objekt.
Projekty budou podpofeny na zakladé minimalné prfedbézného zajmu budoucich investora,
ktefi budou lokalitu vyuzivat k podporované podnikatelské Cinnosti.

Aktivita 2): Lokalni projekty

Lokalnimi projekty jsou rekonstrukce nebo modernizace zastaralych, prostorové a technicky
nevyhovujicich objektd, budov a areall, které bude mozné znovu vyuzit pro rozvoj
podnikatelskych aktivit, vyjma nepodporovanych &innosti. Mize se jednat o rekonstrukci nebo
modernizaci objektu za u€elem pronajmu nebo pro vlastni vyuziti. Nemovitost, resp. pfislusna
lokalita musi byt zafazena v Narodni databazi brownfield( spravované agenturou Czechinvest
a musi se nachazet v izemi uvedeném v kapitole 4.

6. Provadéci opatieni

Za ucelem implementace finan¢niho nastroje bude zaloZen holdingovy fond. Tento fond zalozi
a spravuje spolec¢nost Narodni rozvojova investi¢ni, a. s. (dale jen ,Spravce®), na zakladé
Dohody o financovani s fidicim organem (MZP). Spravce je spoleénosti ve 100% vlastnictvi
Narodni rozvojové banky, a. s. (NRB). Spravce ma uzavienu smlouvu o spolupraci s NRB, na
jejimz zakladé NRB vykonava nékteré Cinnosti pro Spravce. Holdingovy fond nema pravni
osobnost, jedna se o systém UCta spravovany Spravcem, pricemz skuteCnym vlastnikem
prostfedkil na téchto Uétech je MZP.

Spravce uskuteCni implementaci finanéniho néastroje prostfednictvim  financnich
zprostifedkovatelll (spravcld Rozvojovych fondu), které povéfi implementaci finanéniho
nastroje. Vybér finanénich zprostfedkovatelll probéhne na zakladé otevienych,
transparentnich, pfiméfenych a nediskriminaénich postup(, které zabrani vzniku stfetu zajma
na zakladé postupu dle zakona ¢€. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni
pozdéjSich predpisu.
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Finanéni zprostfedkovatelé kvalifikované rozhoduji o investicich do projektu a o fizeni téchto
investic, véetn& vyse investice a zplisobu zaji$téni, nezavisle na MZP a Spravci. Podminky
vykonu ¢innosti finanénich zprostfedkovatell (spravcd Rozvojového fondu) ve vztahu
k implementaci finanéniho nastroje budou soucasti Operacni dohody uzaviené mezi
Spravcem a Finanénim zprostfedkovatelem (spravcem Rozvojového fondu), pfiéemz Spravce
provadi zejména kontrolu Finan¢niho zprostfedkovatele.

Ocekava se, ze v zavislosti na vysledcich zadavaciho fizeni bude vybran minimalné jeden
Finanéni zprostfedkovatel. Celkem se z puvodni alokace 1 mld. KE do konce roku 2029
predpoklada podpora 1-2 prioritnich projektl a 6—7 lokalnich projektd s pramérnou vysi
investice z Rozvojového fondu 70 mil. KE. Zaroven se predpoklada, Ze vracené prostfedky
z financovanych projektll budou do roku 2037 vyuzity na financovani novych projektu.
Finanénim zprostfedkovatelem moze byt spolecnost, kterd splni potfebné kvalifikacni
predpoklady, bez nutnosti mit povoleni podle zakona & 240/2013 Sb., o investiCnich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, v plathém znéni (dale jen ,ZISIF®).

Obrazek 2: Implementacni schéma finan€éniho nastroje
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7. Popis finanéniho produktu

Cilem je obnova lokalit, které jsou vyznamnou bariérou regionalniho
rozvoje a zjisténi novych ekonomickych aktivit v Gzemi zasazeném
tézbou cerného uhli v Moravskoslezském kraji jako soucast feseni
(negativnich) socialnich, hospodarskych a environmentalnich
dopadu transformace na klimaticky neutralni ekonomiku.

Cile Holdingového
fondu

Konecnymi pfijemci mohou byt podnikatelské subjekty v soukromém
nebo vefejném vlastnictvi, nebo municipality a kraje v€etné jimi
fizenych organizaci, realizujici Projekt v Podporované aktivité.

Finanéni zprostfedkovatel vyhlasi vyzvu k pfedkladani Projekt pro
financovani z Rozvojového fondu a zajisti soulad podminek Vyzvy
a Smluv o investici s touto Investi¢ni strategii.

Projekt je zpusobily k podpore z Rozvojového fondu, pokud splfiuje
podminky OP ST, Vyzvy a této Investicni strategie. Projekty budou
vyhodnocovany priibézné na principu navratnosti, zejména dle
obvyklych finanénich ukazateld pro nemovitostni financovani, a to
podle ukazatele kryti dluhové sluzby Projektu (Debt Service Cover
Ratio) a zadluzeni Projektu vuci jeho vysledné hodnoté (Loan to
Value). Pozadavky na finanéni ukazatele a zpUsob valuace Projektl
stanovuje Finan¢ni zprostiedkovatel ve Vyzvé.

Zpusobilymi vydaji budou na Urovni Projektt zejména tyto a dalsi
Definice a kritéria vydaje potfebné k jejich realizaci:
zpusobilych projektt

: o A o Dlouhodoby hmotny majetek, zejména nakup &i Uprava
a zpusobilych vydaju

pozemk, nakup, rekonstrukce, modernizace, Upravy,
vystavba Ci odstranéni stavby, inzenyrské sité, komunikace
ke stavbam, hardware a sité, pokud jsou bezprostfedné
nutné pro bezpecny provoz budovy, technicka zafizeni
budov.

¢ Vybrané neinvestic¢ni naklady souvisejici s Projektem.

Vydaje na nakup pozemkl nesmi pfesahnout 10 % celkovych
vyplacenych prostfedkll z Rozvojového fondu do Projektu.

V pfipadé podpory bydleni je zpUsobila pouze podpora najemniho
bydleni pronajimaného nejvyse za v misté obvyklé ceny. Vyloucena
je podpora rodinnych dom( a podpora ubytoven.

Mezi zplsobilé vydaje Projektu nepatfi vydaje v rozporu se zasadou
znecistovatel plati (vydaje na rekultivace a sanace na zakladé
zakona €. 44/1988 Sb. a sanace starych ekologickych zatézi).

V pfipadé, Ze realizace projektu bude probihat v lokalitach, které
jsou vedeny v Systému evidence kontaminovanych mist (SEKM)?,

T www.sekm.cz
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bude vyzadovano predlozeni analyzy rizik kontaminované lokality se
souhlasnym stanoviskem odboru environmentalnich rizik
a ekologickych $kod MZP.

Zpusobilé vydaje mohou byt blize vymezeny ve vyzvach pro
predkladani projektu.

Forma podpo Rizikové financovani, které zahrnuje zejména mezaninové
pocpory (kvazikapitalové) financovani.

Maximalni vySe financovani ze zdroju Rozvojového fondu na jeden

Projekt Cini u jednotlivych aktivit:

Aktivita 1a): max. 30 mil. K¢ a zarovefi max. 70 % celkovych vydaju

projektu;
VysSe podpory
Aktivita 1b): max. 22 mil. EUR (ekvivalent v KE) a zaroveri max.

50 % celkovych vydajl projektu?;

Aktivita 2) max. 120 mil. K& a zaroveri max. 40 % celkovych vydajl
projektu.

Finanéni zprostfedkovatel odpovida za poskytnuti vefejné podpory
Kone¢nym pfijemcim. Finanéni zprostfedkovatel vzdy poskytuje
prostfedky z Rozvojového fondu realizatorovi Projektu (napft.
developerovi nebo jim vlastnéné projektové spole€nosti) —
Kone€nému pfijemci formou u¢elového €erpani na uhradu vzniklych
nebo vynaloZenych nakladd. Podminky financovani budou popsany
ve smlouvé o investici, kde budou uvedeny i nasledné podminky po
Cerpani investice.

Poskytnuté prostiedky z Rozvojového fondu jsou ucelové vazané
na kryti zpusobilych vydaju Projektu, zejména spojené s pfipravou,
pofizenim, vystavbou a rekonstrukci nemovitosti a primyslovych
zén.

Zakladni parametry
poskytované
podpory

Predpokladany investi¢ni horizont Rozvojového fondu v Projektu je
10 let pro prioritni projekty a 5 let pro lokalni projekty.
Konec&ny pfijemce je pfijemcem vefejné podpory z Rozvojového
fondu v souladu s ¢l. 16 nafizeni Komise (EU) €. 651/2014, ve znéni
pozdéjsich predpist ve formé mezaninového financovani
(kvazikapitalu) nebo jiné formy rizikového financovani.
Projekty musi splfiovat nasledujici podminky poskytnuti podpory:

a) Podporuji provadéni ucelené strategie pro udrzitelny rozvoj

uzemi dle kapitoly 2.

2 Pokud projekt navazuje na aktivitu 1a) a financovani nebylo dosud splaceno, séita se do max. limitu
podpora poskytnuta v ramci této aktivity.
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b) Nezpusobuji vyznamné $kody na zZivotnim prostiedi
a prokazuji klimatickou odolnost dle metodického nastaveni
ze strany MZP.

c) Nespadaji do nepodporovanych aktivit dle prilohy ¢.13.

d) Celkova investice do Projektu nesmi pfesahnout 22 miliont
EUR, resp. ekvivalent v K&.

e) Soukromi investofi museji na realizaci Projektu poskytnout
penézité nebo nepenézité plnéni nebo jejich kombinaci.
Nepenézité plnéni se oceni trzni hodnotou, kterou osvédci
nezavisly zplasobily znalec nebo opravnény ufedni organ.

f) Zpusobilé vydaje projektu nesmi byt realizovany dfive nez
v den vyhlaseni Vyzvy pro konecné pfijemce.

Na urovni Rozvojového fondu a Finan¢niho zprostfedkovatele neni
poskytovana vefejna podpora. Finan¢ni zprostfedkovatelé budou
vybrani prostfednictvim otevieného, transparentniho

a nediskriminacniho vybérového fizeni podle zakona €. 134/2016
Sb., o zadavani vefejnych zakazek, v platném znéni. VySe odmény
Finanéniho zprostfedkovatele za spravu Rozvojového fondu bude
predmétem soutéze, dle trznich zvyklosti a v souladu s ¢l. 68
nafizeni EP a Rady (EU) 2021/1060.

MZP akceptuije riziko, Ze hodnota investice do Rozvojového fondu
muze v &ase kolisat, a to i pod &astku vkladi MZP. S ohledem na
vysoce rizikovy profil a zaroven zvyhodnény charakter produktud
poskytovanych Rozvojovymi fondy bere MZP na védomi, Ze i pii
dodrzeni zasady fadného hospodare a plnéni vSech povinnosti
Spravce a Finanéniho zprostfedkovatele podle této Dohody muze
SLIEDW TR PLCER Q0B investici do Rozvojového fondu dojit ke ztraté prostfedkd MZP.
rizika Spravce je mj. odpovédny za vybér Finanénich zprostfedkovatell
a kontrolu jejich €innosti.

Finanéni zprostiedkovatel je odpovédny pfedevSim za vybér
Projektd v souladu s touto Investi¢ni strategii, za plnéni
harmonogramu a dalSich podminek uvedenych v Operacni smlouvé
se Spravcem.

Zapojeni soukromych investorl bude provedeno na Urovni

Kroky vedouci k podporovanych Projektt minimalné v podobé vlastnich zdroja
zapojeni soukromého investora zabezpecenych Kone&nym pfijemcem
soukromych a bankovniho uvéru poskytnutého bankou s povolenim k ¢innosti na
investort uzemi Ceské republiky. Minimalni podil bankovniho Gvéru &ini

u jednotlivych aktivit:

3 Nepodporované aktivity se vztahuji na podnikatelské aktivity Konecného prijemce a taktéz
podnikatelské aktivity uzivateld regenerovaného brownfieldu, pokud se bude jednat o najemni objekty.
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Aktivita 1a) minimalné 20 % celkovych nakladd Projektu;
Aktivita 1b) minimalné 40 % celkovych nakladd Projektu;

Aktivita 2) minimalné 50 % celkovych nakladd Projektu.

Soukromy investor vlozi do kazdého Projektu vlastni finanéni zdroje.
Za soucast vkladu Ize povaZovat i hodnotu pozemku a nemovitosti
dle nezavislého trzniho ocenéni. Minimalni podil vlastnich zdroju
soukromého investora zabezpe&enych Konecnym pfijemcem je

10 % celkovych nakladud projektu.

Podpora z Rozvojového fondu v podobé zvyhodnéného
mezaninoveho financovani motivuje soukromé investory k preferenci
lokalit brownfieldl pfed zaborem novych ploch k vystavbé.
Mezaninové financovani ve struktufe financovani Projektu
revitalizace lokality brownfield( nahradi ¢ast vlastniho kapitalu
soukromého investora za vyhodné&jSich podminek.

Urokové sazba poskytovaného financovani je stanovena na 1,5—
2,5 % per annum, v zavislosti na dodateCnych nakladech regenerace
vzhledem k celkovému rozpoctu projektu.

Pro projekty, které naplini kritéria Nového evropského bauhausu (viz.
nize) stanovena ze strany MZP, bude mozné poskytnout
zvyhodnénou urokovou sazbu ve vysi 0,5-1,5 % per annum pro
prioritni projekty a 0 % per annum pro lokalni projekty.

Urokové sazby komerénich mezaninovych pljéek se dlouhodobé&
pohybuji v rozmezi 8 az 10 % per annum, pficemz tato sazba se jevi
pomérné stabilni oproti bankovnimu financovani navazanému

na volatilni sazbu PRIBOR. Sazby investi¢nich puljcek pro
regenerace brownfield musi byt adekvatné snizeny, nebot by mély
pokryt nakladovou mezeru, jenz vznika zvySenymi naklady (jedna se
nejCastéji o bouraci prace, odstranéni podzemnich staveb &i staveb,
které jiz nemaji ekonomické opodstatnéni). Vzhledem k tomu,

Ze podminéné vydaje mohou tvofit vyznamnou €ast investiCniho
rozpocCtu, musi stanoveni urokové sazby na tuto skutecnost
reagovat. Podle expertnich odhadul dle zkuSenosti s podobnym
typem finan¢niho nastroje ze zdroji OP PIK &ini obvykle nakladova
mezera mezi brownfield lokalitou a greenfield lokalitou pfiblizZné 5—
20 %. Konstrukce produktu zvyhodnéného mezaninového
financovani proto umozni soukromého investora efektivné motivovat
k investici do lokality brownfields.

Urokové sazby jsou stanoveny v podminkéach finanénich trhd v roce
2023. V pribéhu investi¢niho obdobi Rozvojového fondu miize dojit
k vyvoji urokovych sazeb, coz muze ovlivnit atraktivitu nabizeného
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finan¢niho nastroje. V takovém pfipadé Ize Urokové sazby ménit,
vzdy v8ak s pfedchozim souhlasem MZP.

Nepredpoklada se zapojeni soukromych investor na urovni
Holdingového fondu ani Rozvojového fondu, vyjma pfipadného
poZadavku na zdkladni kapital Rozvojového fondu. Rozvojovy fond a
Holdingovy fond nejsou vhodné pro pfimé zapojeni soukromych
investor( z ddvodu poskytovani zvyhodnéného financovani, tedy
oCekavaného nizsiho nez trzniho vynosu.

Pro naplnéni kritérii Nového evropského Bauhausu je vyzadovano
kumulativni splnéni nasledujicich podminek:

Estetika a Inkluze: Projekt spini podminky architektonické soutéze
zohledhujici pravidla Nového evropského Bauhausu Ceské komory
architektd.

Kritéria Nového

evropského
Bauhausu

Udrzitelnost: Projekt spini podminky certifikace SBToolCZ*, LEED?,
BREEAM®, DGNB’ nebo obdobné certifikace na drovni 1. nebo 2.
nejvyssiho stupné této certifikace.

1 000 000 000 K&

Alokace je indikativné rozdélena na 500 mil. K& pro prioritni projekty
a 500 mil. K& pro lokalni projekty. V prabéhu investi¢niho obdobi
o= CVEUEEILC I M (17e MZP rozhodnout o pierozdéleni alokace mezi jednotlivymi
aktivitami, stejné tak mlze alokaci kratit v pfipadé neplinéni
harmonogramu ¢erpani. Alokace muze byt navy$ena o pfipadné
urokové vynosy z prostfedkd svéfenych Holdingovému fondu.

8. Investicni kritéria Holdingového fondu

Zadavaci dokumentace pfipravena v souladu s pozadavky zakona ¢&. 134/2016 Sb.,
o zadavani vefejnych zakazek, v platném znéni, stanovi pfisludna kritéria pro vybér
Finanéniho zprostfedkovatele v souladu s Dohodou o financovani a s vyhradou pozadavk(
Obecného nafizeni a Provadéciho nafizeni a pfislusnych pravidel a postupl Spravce a
Ministerstva a s pfihlédnutim k nasledujicim investi€nim kritériim pro vybér Financénich
zprostfedkovatell:

a) Finanéni zprostfedkovatelé musi byt vybrani na zakladé otevieného, transparentniho
a nediskriminaéniho Vybérového fizeni. Zejména nesmi byt mezi Finan¢nimi
zprostfedkovateli rozliSovano podle jejich mista usazeni &i sidla v uréitém &lenském
staté;

4 Vice informaci na: https://www.sbtool.cz/o-sbtoolcz/

5 Vice informaci napf. na: https://www.usgbc.org/leed

8 Vice informaci napf. na: https://bregroup.com/products/breeam/

7 Vice informaci napt. na: https://www.dgnb.de/en/certification/important-facts-about-dgnb-
certification/about-the-dgnb-system

11



Spolufinancovano _— b —
Evropskou unii Ministerstvo Zivotniho prostiedi nr ) irvesint

b) Spravce musi mit mozZnost byt zastoupen v kontrolnich nebo obdobnych organech
Rozvojového fondu;

c) Rozvojovy fond musi byt vytvofen podle pravnich predpisq, které jsou pouzitelné pro
tento typ operace dle lokéalniho prava;

d) Pfed uzavienim OperaCni dohody musi Spravce provést hloubkovou kontrolu, ktera
oveéfi pfipravenost Finanéniho zprostfedkovatele naplfiovat InvestiCni strategii
a dodrzovat postupy, které predlozil ve Vybérovém fizeni;

e) Rozvojové fondy musi byt fizeny podle komercnich zasad a jejich rozhodovani
o financovani musi byt orientovdno na dosaZeni navratnosti. Takovy stav se
predpoklada, jestlize Finan¢ni zprostfedkovatelé splfiuji tyto podminky:

() Finanéni zprostfedkovatel musi byt ze zakona nebo na zakladé smlouvy
povinen jednat s odbornou péci, v dobré vife a vyhybat se stfetu zajma, a to
v obdobném rozsahu jako obhospodarovatel neopravnény dosahnout rozhodny
limit podle § 15 a 28 ZISIF;

@iy odména Finanéniho zprostfedkovatele musi odpovidat trznim podminkam. Ma
se za to, Ze je tento poZadavek splnén, je-li Finan¢ni zprostfedkovatel vybran
prostfednictvim otevieného, transparentniho a nediskrimina¢niho vybérového
fizeni podle objektivnich kritérii, jimiz je hodnocena praxe, odborné znalosti
a provozni a financni zpUsobilost;

@iy odména, kterou Finanéni zprostfedkovatel pobira, musi byt vazana na vykon;

(v) Finanéni zprostfedkovatel musi vypracovat investi¢ni strategii a kritéria
a navrhnout harmonogram investic do Projektu, které pfedem dokladaji finanéni
zivotaschopnost investic a jejich oCekavany dopad na urbanisticky rozvoj;

(v) pro jednotlivé Investice je stanovena jasna a realisticka vystupni strategie (exit).

Holdingovy fond bude investovat pouze do Rozvojovych fondu fizenych tymy s relevantni
zkuSenosti v oblasti nemovitostnich projektd, developmentu primyslovych zén a jejich
financovani. Rozvojovy fond musi pfedlozit ucelenou strategii, ktera zohledfiuje zkusenosti
a know-how ¢lend tymu, velikost fondu a zaméfeni fondu, systém Fizeni rizik a principy
diverzifikace investic a Fizeni likvidity fondu pro obdobi financované z vracenych prostfedk.
Rozvojovy fond musi prokazat odpovidajici finanéni zazemi poskytujici jistotu, ze bude
schopen provadét investice a jejich spravu po celé investiéni obdobi az do vypofadani fondu.

9. Mechanismus prevodu prostredkt
a) Prevody prostfedk(l z Holdingového fondu do Rozvojovych fondu:

Po podpisu OperaCni dohody mezi Spravcem a FinanCnim zprostfedkovatelem vznika
zavazek Holdingového fondu pifevadét prostfedky do Rozvojového fondu na zakladé dolozené
potfeby. Potfebou se rozumi vyplata poplatkll a zavazky Rozvojovych fond vici Koneénym
pfijemcim, vznikajici po podpisu smlouvy o investici a po nasledném ovéfeni Spravcem.
Prostiedky finan¢niho nastroje maji povahu prostfedkd svéfenych Spravcem Financnimu
zprostifedkovateli na ucet Ministerstva, pfi¢emz Financni zprostfedkovatel vytvofi Rozvojovy
fond ve formé& samostatného pravniho subjektu spravujiciho prostfedky v podrozvaze.

b) Vyplaty z Rozvojového fondu zplsobilym Koneénym pfijemcim

Rozvojovy fond pouziva nastroje investovani do Projekt zpusobilych Konecnych pfijemcl na
zakladé Operacni dohody pfi respektovani pozadovaného podilu soukromych investic.
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Cerpani z Rozvojového fondu je zahajeno po vy&erpani vlastnich zdroji soukromého investora
a pfed bankou poskytujici bankovni uvér, pficemzZ odkladajici podminkou pro ¢&erpani
prostfedkl z Rozvojového fondu musi byt sjednani bankovniho uvéru ve formé zavazného
uvérového prislibu nebo uvérové smlouvy.

Casové osa
Zahdjeni investic Finanéni vstup MZP Financni vstup Kolaudace Najemni
z equity s mezaninem (avér) komeréni smlouvy,
projektového SPV + p?iadaY?k na PV banky vynosy, EXIT
(SHL investora) predlozit tf?,rms
sheet (pFip.
uvérovou smlouvu)
Y : :
Vlastni zdroje A) Externifinancovani:  A) Externifinancovani:
SPV (equity) Zdroje MZP Zdroje banky

10. Kombinace podpor

Na urovni Holdingového fondu nebo Rozvojového fondu se nepfedpoklada zadna kombinace
s dalSi vefejnou podporou, podporou de minimis nebo podporou z pfimo fizenych nastroju EU.
V pfipadé kombinace s vefejnou podporou nebo podporou de minimis na urovni Konecného
pfijemce se pouziji platna pravidla EU a vefejné podpory.

11. Strategie ukong€eni investic (exit)

Strategie ukonceni investic Holdingového fondu zavisi na specifickych vlastnostech kazdého
Finan¢niho nastroje, a to nasledovné.

Rozvojové fondy jsou zfizovany na dobu stanovenou v Operacni dohodé, pfi€emz investicni
obdobi Rozvojového fondu bude stanoveno do roku 2037. Do roku 2029 méa Rozvojovy fond
pravo investovat prostfedky ze zdroji OP ST az do vySe alokace, ktera mu byla pfidélena.
Po roce 2029, tj. po datu ukonéeni zplsobilosti, mize Rozvojovy fond investovat pouze ty
prostiedky, které byly ziskany zpét z jiz realizovanych investic. Investiéni obdobi koné&i v roce
2037, nasledné ma Rozvojovy fond povinnost monitorovat investice do obdobi splatnosti
a vynosy priibézné prevadét na Holdingovy fond. Po vypofadani posledni investice je smluvni
vztah mezi Spravcem a Finanénim zprostfedkovatelem ukonen a fond muze vstoupit
do likvidace. V pfipadé nevymahatelnych investic ma Rozvojovy fond pravo ukoncit investice
v souladu se standardnimi trznimi postupy.

Urokové obdobi z mezaninového financovani je pro Koneéného pfijemce stanoveno jako
Ctvrtletni, pfi€emz Financni zprostfedkovatel ma pravo navrhnout kapitalizaci urok(. AvSak
s védomim, ze po ukonceni obdobi zpUlsobilosti budou poplatky pro Rozvojovy fond
a Holdingovy fond vyplaceny pouze z urokovych vynosl a vracené jistiny. Investice
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* ok

je ukoncena splacenim jistiny mezaninového financovani Rozvojovému fondu Koneénym
pfijemcem po realizaci Projektu.

EXIT - schéma

Soukromy sektor | Verejny sektor

Investor

SPA - EXIT
komeréni e Spravce (financni
Akcionar SPV P N (
banka zprostiredkovatel)
SHL
Seniorni Mezaninovy

bankovni Gvér : = aver
Projektove
»

SPV

Vyporfadani Holdingového fondu pfi jeho uzavfeni bude provedeno v souladu s Operacni
dohodou.

S ohledem na predpokladany investi¢ni horizont Rozvojovych fondl uvedenych vySe nejsou
prfedpokladany vyznamné zpétné finanCni toky do Holdingového fondu do konce obdobi
zplsobilosti. Pokud presto dojde k vraceni prostfedkd do Holdingového fondu v ramci obdobi
zpUsobilosti, budou tyto prostfedky vyuzity na opétovné investice nebo vyplatu poplatki do
konce obdobi zpUsobilosti.
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Priloha €. 1 — Nepodporované aktivity

Vylouc€ené aktivity dle nafizeni o Fondu pro spravedlivou transformaci:

vyfazovani jadernych elektraren z provozu nebo jejich vystavba

vyroba a zpracovani tabaku a tabakovych vyrobkl a jejich uvadéni na trh (CZ-NACE
12, 46.35 a 47.26 a dale zpracovani zbytkovych latek z tabaku v réamci CZ-NACE
38.32)

podniky v obtizich ve smyslu ¢l. 2 bodu 18 nafizeni Komise (EU) €. 651/2014
investice souvisejici s vyrobou, zpracovanim, pfepravou, distribuci, skladovanim nebo
spalovanim fosilnich paliv

Vylouéené aktivity dle nafizeni o blokovych vyjimkach

odvétvi rybolovu a akvakultury a zemédélské prvovyroby (CZ-NACE A)

odvétvi oceli

uhelny prdmysl

odvétvi dopravy a souvisejici infrastruktury (CZ-NACE 49 kromé 49.32, 49.39, 49.42 a
49.5 dale 50 a 51 kromé 51.22)

vyroba, skladovani, pfenos a distribuce energie a energeticka infrastruktura
Sirokopasmova infrastruktura

DalSi vylouéené aktivity

odstranovani odpadu (CZ-NACE 38.2 kromé kompostovani organickych odpadu a
vyroby bioplynu)
¢innosti heren a kasin (CZ-NACE 92)

15



Spolufinancovano
Evropskou unii

Ministerstvo Zivotniho prostiedi n rbl nvestiéni

Priloha €. 2 — Seznam zpusobilych obci

Nazev obce (LAU2)

Albrechtice Albrechtice u Ceského Té$ina 598925 600121
Bohumin Novy Bohumin 599051 707031
Bohumin Kopytov 599051 707139
Bohumin Pudlov 599051 736716
Bohumin Skrecon 599051 748871
Bohumin Stary Bohumin 599051 754897
Bohumin Vrbice nad Odrou 599051 785971
Bohumin Zablati u Bohumina 599051 789216
Bordovice Bordovice 568431 607444
Brusperk Brusperk 598038 613380
Celadna Celadna 598071 619116
Cesky Té&sin Cesky Té&sin 598933 623164
Cesky Té&sin Dolni Zukov 598933 623261
Cesky Té&sin Horni Zukov 598933 644722
Cesky Té&sin Konakov 598933 696111
Cesky Té&sin Mistfovice 598933 696129
Cesky Té&sin Mosty u Ceského Té&8ina 598933 696137
Cesky Té&sin Stanislavice 598933 753521
Détmarovice Détmarovice 598941 625965
Détmarovice Koukolna 598941 625973
Dolni Domaslavice Dolni Domaslavice 598101 628921
Dolni Domaslavice Volovec 598101 628930
Doubrava Doubrava u Orlové 568864 631167
Frenstat pod Radhostém Frenstat pod Radhostém 599344 634719
FryCovice FryCovice 598135 634808
Frydek-Mistek Mistek 598003 634824
Frydek-Mistek Frydek 598003 634956
Frydek-Mistek Panské Nové Dvory 598003 635081
Frydek-Mistek Chlebovice 598003 651150
Frydek-Mistek Liskovec u Frydku-Mistku 598003 684899
Frydek-Mistek LysGOvky 598003 689688
Frydek-Mistek Skalice u Frydku-Mistku 598003 747971
Havifov Dolni Datyné 555088 628905
Havifov Havifov-mésto 555088 637556
Havifov Bludovice 555088 637696
Havifov Sumbark 555088 637734
Havifov Prostfedni Sucha 555088 637742
Havifov Dolni Sucha 555088 637777
Havifov Horni Sucha 555088 644404
Horni Sucha Prostfedni Sucha 552739 637742
Horni Sucha Horni Sucha 552739 644404
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Hukvaldy Sklenov 598691 748293
Hukvaldy Rychaltice 598691 748307
Chotébuz Chotébuz 555291 652954
Chotébuz Podobora 555291 652962
Chotébuz Zpupna Lhota 555291 652971
Karvina Karvina-mésto 598917 663824
Karvina R3j 598917 663981
Karvina Darkov 598917 664014
Karvina Karvina-Doly 598917 664103
Karvina Staré Mésto u Karviné 598917 664197
Karvina Louky nad OISi 598917 687308
Kozlovice Kozlovice 598321 671771
Kozlovice Mérkovice 598321 671789
Krmelin Krmelin 598348 674508
Kunc€ice pod Ondfejnikem | Kuncice pod Ondfejnikem 598356 677094
Lhotka Lhotka u Frydku-Mistku 598364 681407
Ludgefovice Ludgerfovice 507971 688410
Orlova Orlova 599069 712361
Orlova Lazy u Orlové 599069 712434
Orlova Poruba u Orlové 599069 712493
Orlova Horni Lutyné 599069 712531
Ostrava AntoSovice 554821 600393
Ostrava Hostalkovice 554821 646075
Ostrava Koblov 554821 667366
Ostrava Ko$atka nad Odrou 554821 670723
Ostrava Krasné Pole 554821 673722
Ostrava Lhotka u Ostravy 554821 681458
Ostrava Nova Béla 554821 704946
Ostrava Moravska Ostrava 554821 713520
Ostrava Pfivoz 554821 713767
Ostrava Marianské Hory 554821 713830
Ostrava Nova Ves u Ostravy 554821 713937
Ostrava Zabreh-Hulvaky 554821 713970
Ostrava Vitkovice 554821 714071
Ostrava Zabreh-VZ 554821 714089
Ostrava Kundcice nad Ostravici 554821 714224
Ostrava Kuncicky 554821 714241
Ostrava Zabfeh nad Odrou 554821 714305
Ostrava Hrabova 554821 714534
Ostrava Hrabuvka 554821 714585
Ostrava Hefmanice 554821 714691
Ostrava Michalkovice 554821 714747
Ostrava Slezska Ostrava 554821 714828
Ostrava Hrusov 554821 714917
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Ostrava Muglinov 554821 714941
Ostrava Radvanice 554821 715018
Ostrava Bartovice 554821 715085
Ostrava Poruba 554821 715174
Ostrava Poruba-sever 554821 715221
Ostrava Pustkovec 554821 715301
Ostrava Martinov ve Slezsku 554821 715379
Ostrava Trebovice ve Slezsku 554821 715433
Ostrava Svinov 554821 715506
Ostrava Vyskovice u Ostravy 554821 715620
Ostrava Petfkovice u Ostravy 554821 720470
Ostrava Nova Plesna 554821 721671
Ostrava Stara Plesna 554821 721689
Ostrava Polanka nad Odrou 554821 725081
Ostrava Proskovice 554821 733474
Ostrava Stara Béla 554821 753661
Ostrava Dubina u Ostravy 554821 798894
Palkovice Myslik 598551 700606
Palkovice Palkovice 598551 717452
Paskov Oprechtice ve Slezsku 598569 712035
Paskov Paskov 598569 718211
Petfvald Petfvald u Karviné 599085 720488
Pstruzi Pstruzi 552577 736465
Rychvald Rychvald 599107 744441
Repisté Repisté 568830 745197
Stafi¢ Stari¢ 552569 755290
Stonava Stonava 599140 755630
Sviadnov Sviadnov 569631 760676
Senov Senov u Ostravy 598798 762342
Silhefovice Silhefovice 510432 762474
Térlicko Hradisté pod Babi horou 599158 647489
Térlicko Horni Térlicko 599158 766577
Térlicko Dolni Térlicko 599158 766607
Ticha Ticha na Moravé 599956 766992
Trojanovice Trojanovice 599999 768499
Tranovice Tranovice 552623 769282
Vefovice Vefovice 500259 780367
Vratimov Horni Datyné 598879 642720
Vratimov Vratimov 598879 785601
Zaberi Zaberi 552691 794139
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